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ERHVERVSSTYRELSEN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Reekkehus 1 etage/med terreendeek & fladt tagpaptag

Opfert i perioden: ca. 1960-1980

Nar du kaber et brugt hus, er det vigtigt at veere opmaerk-
som p4, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt p& huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at
veere opmaerksom pé, at huset lgbende skal vedligeholdes.

| tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der veere tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der méa forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er saedvanlige for hustypen. Du bgr derfor
leese denne typebeskrivelse grundigt — iseer OBS-punkterne

— sa du ved, hvilke forhold der typisk ma forventes ved den
pageeldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse kunne
veere beskrevet for sig i en saerskilt hustypebeskrivelse.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Veer opmaerksom pa, at der ogsa kan veaere foretaget andre
typer af bygningsaendringer — f.eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. S&danne aendringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun geelder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uafhaengig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken ma for-
modes at veere konstrueret, hvad den formodes at veere kon-
strueret af, og hvornar den ma forventes at veere udtjent.

Du bgr desuden veere opmaerksom pé informationen pé de

bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan ggare for at lgse et eventuelt radonproblem.
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Konstruktion

Fundament/gulve

Reekkehusene er opfart pa fundament af beton eller
bloksten til frostfri dybde. Pa en stgbt betonplade ligger et
traegulv pé strger (lsegter under gulvet, som gulvbraedder
er sgmmet fast pd). Der kan vaere udlagt 50 mm mineral-
uld mellem strger, eller fliser kan veere udlagt direkte pa
betonpladen.

Betonen er stgbt pé et isoleringslag. For at hindre at fugt fra
jorden traenger op i isolering og betonplade vil der under
isoleringen veere et kapillarbrydende lag (dvs. et lag som
hindrer opsugning af fugt fra jorden) af groft grus eller lgse
letklinker (sméa opblaerede lerkugler). Isoleringen kan i sig
selv veere kapillarbrydende, f.eks. polystyren eller letklinker.

| badeveerelse ligger flisegulve direkte p& betonen.

Veegge

Ydervaeggene er udfart med baerende bagveeg af letbeton
eller tegl og skalmur udvendig (en Y2-stens murstensvaeg)
med isolering imellem for- og bagmur. Indvendige veegge er
af letbeton, tegl eller skeletvaegge med pladebeklaedning.
Lodrette skillevaegge mod nabo er udfgrt af beton eller
letbeton/murveerk med lydisolering.

Tag

Tagdaekning er tagpap pa et naesten fladt tag. P& huse i

den tidlige periode ofte belagt med ral/sten i 4-6 millimeters
starrelse (sékaldt built-up-tag). Tagkonstruktionen bestar af
vandfaste plader, treebjeelkelag med en afstand pé& 0,8-1,0 m
mellem bjeelkerne og 80-150 mm isolering imellem traebjeel-
kerne. Den er afsluttet indvendigt med dampspeerre (fugt-
beskyttende lag) og profilerede loftbraedder. Konstruktionen
ventileres i tagudhaeng med luftindtag imellem udhaengs-
braedderne. Alternativt kan taget veere udfgrt med haeldning
og tagbeklaedning af betontagsten, tegl eller eternit.

Installation
Huset har ofte de oprindelige vand-, aflgbs- og el-installationer
samt centralvarme med eget fyr eller fjernvarme.

Typisk er der badeveerelse med gulvvarme tilsluttet radiator-
anleegget.
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OBS Punkter

Fundament/gulve

Ved overgangen mellem yderveegge og fundament vil der
kunne opsta markfarvning> som falge af kuldebro (koldt om-
rade). Iseer bag mabler og skabe, som hindrer fri luftpassage,
kan der vise sig markfarvede* omrader pa bagvaeggen.

Tag

Pa flade tage med tagpap og med ringe fald mod tagned-
Igbet vil vand/sne blive liggende lzengere end pa huse med
fald pa taget. Ved uteetheder i tagpappen vil der kunne ske
vandindtreengning.

Ved gennemfgringer i forbindelse med ovenlys/aftraekshaet-
ter, f.eks. fra badeveerelse/kgkken, kan der i nogle tilfeelde
opsta uteetheder, og vand kan derfor treenge ind i tagkon-
struktionen. Ventilationen af taget kan blive speerret af
stgrre gennembrydninger, f.eks. ovenlys.

Ventilationsspalterne mellem braedderne pé tagudhaengets
underste side skal frinoldes, sa der til stadighed er tilfgrsel
af frisk luft.

Dampspaerre er ikke altid korrekt tilsluttet tilstedende
bygningsdele, f.eks. vaegge, samlinger og eldaser i lofterne.
I s& fald kan der ophobes fugt i tagkonstruktionen, og man
skal derfor vaere varsom med at gge den oprindelige isole-
ringstykkelse.

Asbest kan forekomme i kleeber til tagpap og i tagpap fra
ca. 1965 til 1980.

Vedligeholdelse
Hustypen kraever jeevnlig inspektion af taget, lodrette tag-
kanter (stern), inddaekninger, fuger og ovenlysvinduer.

Tagnedlgbet skal friholdes for blade m.v., navnlig i omréader
med store lgvfaeldende treeer.

Andre punkter

Bemeerk at en eendring af husets ydre (f.eks. supplerende
isolering af veegge, gulv, tag etc.) skal veere udfart korrekt
efter geeldende konstruktionsprincipper for at undgéa fugt-
problemer.

Mange af disse raekkehustyper har store skydedgrspartier
mod haven, og man bgr iseer holde gje med og vedligeholde
(overfladebehandle) de nederste 30 cm af treekonstruktionen,
da denne er meget udsat. Afhaengig af skydedgrenes kvalitet

og alder kan temperaturen ved disse skydedgrspartier veere
meget svingende. Det opleves som overophedning om som-
meren og kolde omrader om vinteren.

Asbest kan forekomme aftreeks- og ventilationskanaler,
flisekleeber og stgbegulve (iszer frem til 1970) samt i mindre
omfang i rarisolering, elkabler, vinyl (typisk til gulve) og veeg-
og loftplader (hvilke ikke er af tree eller gips). Arbejde med
og bortskaffelse af asbest kraever szerlige foranstaltninger.

it

;é

*) Mindre omfang af mgrkfarvning méa forventes pa overflader, som er seerligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Markfarvning skyldes ofte stgvfigurer
(ansamling af stev), men kan undertiden veere skimmelvaekst. Sddanne overflader bar veere tilgeengelige og jeevnligt kunne rengares.
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken ma formodes at veere konstrueret, hvad den for-
modes at veere konstrueret af, og hvornar den ma forventes
at veere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store traeer,
darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rar udfart i darlig
kvalitet.

Kloaksystemet — eller aflgbssystemet — fra en ejendom bestér
af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen), stikledning,
hovedkloak og renseanleeg. Aflgbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i
jorden pé ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen, som befinder sig pa grunden.

Kloaksystemer fra far 1920

Aflgbsinstallationer fra far 1920 er typisk udfgrt af glaserede
lerrgr. Efter &r 1900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank pé aflgbet fra toilet. | denne periode blev der normalt
ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920-1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfart af
preefabrikerede betonrar eller glaserede lerrgr. Aflgbsrarene
blev overvejende samlet ved hjaelp af tjeeret pakgarn og

fint opslemmet ler, cementmartel eller asfalt. | slutningen af
perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden ogsa
udbredt til eiendomme pa landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fart til en septiktank. |
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret draening af husene, hvor draenene tilsluttes
aflgbsinstallationerne.

Bade lerrar og betonrgr har normalt lang levetid, dog er

levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr. For
bade lerrar og betonrgr opstar der ofte problemer med sam-
lingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke efterfalgen-
de har veeret renoveret, samlet set har begraenset restlevetid.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Kloaksystemer fra 1970 til nu

| denne periode blev aflgbsinstallationer — bade rar og
brende — typisk udfaert i plast. | starten af 70’erne blev rarene
samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev aflgst af
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | &r 2000 blev der indfart
nye regler til udformning af kloakanleeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Seerligt for ejendomme pa landet bemaerkes det, at der
bruges nedsivningsanleeg, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring ar
2000 har det veeret almindeligt at etablere minirensningsan-
leeg, beplantet filteranleeg eller pileanleeg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandlgb,
grafter m.v.

Regnvand héndteres i stigende grad via faskiner og efter-
folgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
dreen, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrar. Er

rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ér).
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